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附件2 

维修改造建设标准

1.一般规定

1.1 本标准主要用于，建设单位按照本标准进行活动站维修改造项目申报和项目建设。活动站进行维修改造后，应达到本建设标准要求。
1.2 离退休干部活动站按照使用功能分为教育培训、健身活动、娱乐活动、管理用房及公共空间、附属用房五个部分。离退休干部活动站活动室功能划分见表1.2。
表1.2 离退休干部活动站活动室功能划分表

	序号
	使用功能
	包含活动室

	1
	教育培训
	书画室、摄影室、阅览室、计算机室、乐器教室等

	2
	健身活动
	乒乓球室、台球室、健身室、室外活动场等

	3
	娱乐活动
	卡拉OK室、电影放映室、舞蹈室、棋牌室等

	4
	管理用房及

公共空间
	办公室、医疗保健室、心理咨询室、荣誉室、休息室、茶吧等

	5
	附属用房
	卫生间、浴室、开水间、更衣室、设施设备用房等


1.3 离退休干部活动站地面应采用防滑、耐磨、易清洁的材料及平地面。

1.4 离退休干部活动站各区域应设置通风排气装置，保证各活动室通风良好、无异味，满足健康卫生要求。

1.5 离退休干部活动站公共空间应设置监控设施，独立活动室应设应急呼叫装置。

1.6 离退休干部活动站电梯改造项目，电梯轿厢应符合轮椅或应急担架的使用要求。

1.7 离退休干部活动站应设置或增加无障碍或适老设施。

2.装饰装修系统

2.1 乐器教室、乒乓球室、卡拉OK室、电影放映室应考虑隔吸声设计，宜设置隔声吊顶、软包吸音墙面。

2.2 室内地面应选用平整、防滑、耐磨的装修材料。健身活动室及舞蹈室宜采用木质地板。

2.3 出入经由的过厅、走道不应设门坎，地面不宜有高差。

2.4 室内墙面应采用耐摩擦、易擦拭的装修材料，色调宜用暖色。健身活动室墙面的下部宜做软包处理。室内通道墙面阳角宜做成圆角或切角，下部宜做0.35m高的防撞板。

2.5 墙面不应有突出物，灭火器和标识板等应设置在不妨碍使用轮椅或拐杖通行的位置上。

2.6 浴盆、便器旁应安装扶手。

2.7 淋浴间内应设高0.45m的洗浴座椅，周边应设扶手。

2.8 卫生间、厕位间宜设平开门，门扇向外开启，留有观察窗口，安装双向开启的插销。

2.9 活动室可按照表2.9的装修做法表进行装修改造。
表2.9 活动室装修做法表

	房间名称
	墙面
	顶棚
	地面

	书画室、摄影室、阅览室、计算机室
	    涂料
	    涂料
	  1.木地板

  2.塑胶

  3.地面砖

	乒乓球室、台球室、健身室、卡拉OK室、电影放映室、舞蹈室、乐器教室
	  1.吸音涂层

  2.软包
	  1.隔音吊顶

  2.吸音涂层
	  1.木地板

  2.塑胶

	棋牌室、办公室、医疗保健室、心理咨询室、荣誉室、休息室、茶吧
	  1.饰面砖

  2.涂料
	    涂料
	  1.木地板

  2.塑胶

  3.地面砖

	卫生间、浴室
	    饰面砖
	    吊顶
	    地面砖

	开水间、更衣室、设施设备用房等
	  1.饰面砖

  2.抹灰
	    涂料
	    地面砖


3.通风与空调系统

3.1 离退休干部活动站主要功能用房应设置通风空调系统。对于已有集中通风空调系统的离退休干部活动站，在已有系统具备扩展能力的前提下应接入已有集中系统；当不具备上述条件时，应设置独立通风空调系统，设备应采用节能型产品。

3.2 离退休干部活动站夏季制冷设定温度不应低于26℃。

3.3 离退休干部活动站通风空调系统应具备分室温度控制、分项计量功能。

3.4 离退休干部活动站空调系统宜设置空气净化装置。
4.供暖系统

4.1 离退休干部活动站冬季室内供暖设定温度不应高于22℃。

5.给水排水系统

5.1 离退休干部活动站生活用水宜采用城市供水系统供给。当采用自备水源供水时，供水水质应符合国家卫生标准。

5.2 离退休干部活动站生活污水应排入市政污水管网。宜采用生活污水与生活废水分流的排水系统。

5.3 离退休干部活动站卫生间的改造建设应符合下列规定：

1）卫生器具和配件应采用节水型产品；

2）饮用水系统建议安装给水净化装置；

3）洗手盆宜采用光电感应式等非手动开关水龙头；大便器、小便器宜采用感应式冲洗阀等自动冲洗设施；

4）应设置无障碍厕位，其余厕位应设置靠墙扶手，厕位宜采用坐位式便器，厕位旁宜设置应急呼叫设施；

5）如有连续墙面，宜设靠墙扶手；

6）隔间门宜安装便于施救的插销，门上宜留有观察窗口。

5.4 离退休干部活动站应根据功能需求设置生活热水供应系统，宜优先采用太阳能热水系统，不具备条件的也可采用电加热系统。热水管道应采取防烫伤措施。

6.电气系统

6.1 离退休干部活动站配电箱宜采用暗装型。

6.2 离退休干部活动站应正确选择照明方案，优先采用分区照明方式。

6.3 离退休干部活动站照明采用节电开关和管理措施，如定时开关、声控开关等。

6.4 离退休干部活动站垂直照度不小于500 lx。

6.5 离退休干部活动站配电电缆宜选用低烟难燃型。

7.智能化系统

7.1 离退休干部活动站应设置综合布线系统、有线电视系统、安防系统，具备条件的宜配置会议系统。

7.2 离退休干部活动站综合布线系统产品类型宜采用超五类及以上产品。

7.3 离退休干部活动站安防系统应采用数字系统，摄像机清晰度不应低于200万像素，图像存储时间不应低于30天。

7.4 离退休干部活动站视频会议系统宜满足基本使用功能。

7.5 离退休干部活动站有线电视系统宜接入当地有线电视网络。

8.消防系统

8.1 离退休干部活动站主要功能用房宜设置感烟探测器。单只感烟探测器的保护面积不应大于60㎡且保护半径不应大于5.8m，每个房间至少设置一只感烟探测器。

8.2 离退休干部活动站主要功能用房宜设置自动喷水灭火系统洒水喷头。洒水喷头热敏元件的动作温度宜为68℃，单只洒水喷头的保护面积不应大于10㎡且洒水喷头间距不应大于3.6m，每个房间至少设置一只洒水喷头。

8.3 离退休干部活动站主要功能用房宜设置火灾应急广播音箱。当功能用房内已设置有背景广播音箱时，火灾时背景广播应能切换为火灾应急广播。每个扬声器的额定功率不应小于 3W，其数量应能保证从任何部位到最近一个扬声器的直线距离不大于25m，走道末端距最近的扬声器距离不应大于12.5m。

8.4 离退休干部活动站功能用房应设置火灾应急照明。离退休干部活动站疏散走道内应设置火灾应急照明和疏散指示标志。火灾时宜保持正常照明的照度。灯光疏散指示标志的间距不应大于20m，对于袋形走道，不应大于10m，在走道转角区，不应大于1.0m。

8.5 消防系统的改造尚应同时满足现行国家及地方相关技术标准的要求，具体设置要求以设计文件为准。

9.电梯系统

9.1 既有建筑加装电梯应符合规划、建设、质监、消防、人防等相关部门的规定。

9.2 既有建筑为砌体（砖混）结构且具有以下情况之一，需要经过建筑结构检测机构鉴定或采取加固措施后方可加装电梯：

1）早期建造，未进行抗震设计，也无抗震措施；

2）承重墙体拆改情况较严重，也未采取加固处理措施；

3）承重墙最小尺寸、圈梁和构造柱设置等主要抗震措施不符合当时抗震标准，且施工质量差；

4）地基变形造成房屋整体倾斜率超过标准规定或承重墙体开裂，且沉降尚未稳定。

9.3 既有建筑加装电梯时的位置和尺寸应符合现行行业标准《既有住宅建筑功能改造技术规范》JGJ/T390的规定。




